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UCHWALA Nr.......... .

Rady Miejskiej w Toszku

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Toszek na lata 2012-2016.

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt. 1 i ust 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.
Nr.31 poz. 266 ze zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nt 142, poz.1591 zZe zmianami)
Rada Miejska w Toszku uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Toszek
na lata 2012- 2016 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Toszek obejmuje:
* prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;

* analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali;

* planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

¢ zasady polityki czynszowej;

* sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy;

* 7rodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j ;

* wysoko$¢ wydatkéw na koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli;

* opis innych dzialan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§3
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Toszka.
84

Traci moc uchwala Nr XXIV/294/2009 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 10 marca 2009r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Toszek na lata 2009 - 2012.

§5

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Zalacznik
do uchwaly nr...............
Rady Miejskiej w Toszku
Z dnia ..oceeceeieeieeeeeee,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2012 — 2016.

1.Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest
wspieranie racjonalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zapewnienie odpowiednich warunkow
mieszkaniowych zgodnie z potrzebami mieszkancow.

2. Opracowanie programdéw mieszkaniowych eliminuje duza cze$¢ problemoéw, zmusza
bowiem do systematycznego podejmowania decyzji biezacych, dla ktorych ogdlne ramy
zostaly juz wcze$niej zaplanowane.

Gospodarka mieszkaniowa nie jest wylacznie sprawa warunkow bytowania ludnosci, ale
przede wszystkim jest to wizerunek miasta, czystego i zadbanego, otwartego na inwestordéw i
turystow z zewnatrz.

3.Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w
szczegOlnoSci:

1. prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy;

2. analize potrzeb oraz plan remontdbw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkéw i lokali;

planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej,

spos6b 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy;

zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej;

wysoko$¢ wydatkow na koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina

jest jednym ze wspoétwlascicieli;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy;

ok w

No

4. Illekro¢ w programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Miasta Toszek na lata 2012 — 2016,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmine Toszek,
3) burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Toszka,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz.266 z pdzn. zm.),



5) wspolnocie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wspdlnote mieszkaniowa w
rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali ,, Ogoét wlascicieli,
ktorych lokale wchodza w sktad okre$lonej nieruchomosci, tworzy wspodlnote mieszkaniowa.
Wspdlnota mieszkaniowa moze nabywa¢ prawa i zaciagaé zobowiazania, pozywac i by¢
pozwana”.

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy

Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Toszek stanowia lokale mieszkalne w budynkach
bedacych wlasnoécia Gminy oraz lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych gdzie
Gmina Toszek posiada udzialy.

Administratorem zasobu mieszkaniowego jest Remondis Aqua Toszek Spotka z o.0. w
Toszku ul. Gérnoslaska 2.

W zwigzku z obowigzywaniem preferencyjnych warunkéw nabywania na wlasno$¢ lokali
przez dotychczasowych najemcéw, systematycznie maleje liczba lokali w zasobach. Rozszerza
sie natomiast zakres funkcjonowania wspélnot mieszkaniowych, ktére samodzielnie, coraz
bardziej skutecznie i racjonalnie gospodaruja mieniem.

Gmina posiada 269 lokali mieszkalnych polozonych w nastepujacych miejscowosciach:

e Toszek
¢ Paczyna
e Pnidéw

» Pisarzowice

»  Pluzniczka

» Ligota Toszecka
»  Wilkowiczki

» Kotulin

e Sarnow

e Boguszyce

» Kotliszowice

Aktualny stan zasobu mieszkaniowego Gminy Toszek (grudzien 2011 r.) - wynosi: 276
lokali,

z tego:
1) lokale mieszkalne - 237
2) lokale socjalne -32

3) lokale nie nadajace sie do zamieszkania — 7;

— Toszek, Gliwicka 26
— Toszek, Strzelecka 21

— Toszek, Strzelecka 1a



W celu realizacji zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
r. Nr 31, poz.266 z pdzn. zm.), gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zas6b mieszkaniowy
zapewniajac lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Lokalem socjalnym jest w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.
U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zmianami ) ,lokal nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie”.

Ze sprzedazy nalezy wylaczonych wszystkie lokale socjalne w budynkach mieszkalnych
stanowiacych wlasno$é Gminy Toszek.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontow

Duzy stopien zuzycia budynkow, wiek budynkéw komunalnych, niewystarczajgca w stosunku
do potrzeb wysokos$¢ srodkéw finansowych na wykonanie gruntownych remontéw budynkow
powoduje, ze zachodzi konieczno$¢ wykonywania w nich réwniez prac polegajacych na
konserwacji, drobnych naprawach i usuwaniu awarii. Prace te polegaja m. in. na naprawach
poszczegdlnych elementéw budynkéw niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i
jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, obejmujacych likwidacje przyczyn mogacych
spowodowaé przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow.

Stan techniczny mozna okresli¢ jako:

1)dobry, oznacza, ze te budynki w najblizszych latach nie beda wymagaly wiekszych remon-
tow, jednak moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu;

2)$redni, oznacza, ze w budynkach tych nalezaloby w najblizszym czasie dokona¢ remontow
lub modernizacji;

3)zly, oznacza, ze budynki te wymagaja jak najszybciej przeprowadzenia remontow, a niekt6-
re z nich powinny by¢ przeznaczone do rozbiorki.

Stan techniczny budynkéw, w ktorych znajduja sie mieszkania zasobu Gminy Miasta Toszek
niestety nie jest dobry (jest to stan techniczny - éredni i zly), a wiec budynki te wymagaja
przeprowadzenia w nich remontéw biezacych lub kapitalnych.



Potrzeby remontéw i napraw biezacych, remonty kapitalne oraz modernizacje budynkéow
wynikaja ze stanu technicznego, zalecenn pokontrolnych i potrzeb dostosowania do
zmieniajacych sie wymagan i przepisoéw techniczno - budowlanych. Zgodnie z art. 62 ustawy
prawo budowlane 1z lipca 1994 roku, obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane kontroli.

1. Okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a)elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferycz-
ne i niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu;
b)instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentyla-
cyjnych);

2. Okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i pioruno-
chronnej w zakresie stanu sprawno$ci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.

W pierwszej kolejnoéci istniejacy zaséb mieszkaniowy wymaga przeprowadzenia
podstawowych remontéw i modernizacji w celu unikniecia dalszej degradacji budynkow.

Podstawowe potrzeby remontowe to:

1) odbudowa poprzez przelozenie dachow pokrytych dachowka na budynkach oraz wymiane
pokrycia papowego;

2) przemurowanie komindw ;

3) wymiana stolarki okiennej;

4) wymiana stolarki drzwiowej;

5) naprawy tynkow i wykonanie elewacji;

6) wymiana instalacji elektrycznych, wodno - kanalizacyjnej i gazowej;
7) budowa szamb;

8) wymiana rynien dachowych i rur spustowych;

9) malowanie klatek schodowych;

10) przestawienie piecow kaflowych.

Plan remont6éw na lata 2012 — 2013 uwzglednia prlorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy
obecnie stan zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.



Plan remontow na lata 2012 - 2013

Lp Adres budynku Zakres robot Plan Wartosc
szacunkowa
1. | Toszek, Strzelecka 28 opracowanie dokumentacji 2012T. |10.000
technicznej
2. | Toszek, Strzelecka 8 opracowanie dokumentacji 2012r. [10.000
technicznej
3. | Pnidéw, Wiejska 11 remont kapitalny dachu (pokrycie 2012r. [12.000
papowe)
4. | Toszek, Strzelecka 11 remont kapitalny dachu (dachéwka | 2012r. |75.000
+papa)
Toszek, Dworcowa 17A remont kapitalny dachu (papa) 2012r. |15.000
6. | Toszek, Konopnickiej 26 remont kapitalny dachu (dachéwka | 2013r. |130.000
+ papa)
7. | Toszek, Ratuszowa 2 remont dachu cze$ciowy (papa) 2012T. |2.500- 3.500
8. | Toszek, Strzelecka 10 remont dachu cze$ciowy (papa) 2012T. |4.000
9. | Paczyna, Wiejska 26 remont dachu cze$ciowy (papa) 2012r. |8.000
10. | Pluzniczka, Wiejska 1 konserwacja dachu z blachy 2012T1. |5.000-6.000
11 | Toszek, Wielowiejska 17 elewacja budynku 2013 T.
12. | Toszek, Gliwicka 20 wymiana okien 2012T.
Toszek, Rynek 5
Toszek, Miarki 1
Toszek, Miarki 5
Toszek, Strzelecka 9
13. | Toszek, Dworcowa 29 wymiana okien 2013 T.

Toszek, Konopnickiej 26
Toszek, Strzelecka 9

Ligota Toszecka , Gromadzka 1
Ligota Toszecka , Gromadzka 1
Toszek, Gliwicka 15
Phluzniczka, Wiejska 1

Ligota Toszecka, Gromadzka 1
Toszek, Strzelecka 1

Toszek, Wielowiejska 1

Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy remontéw i po zabezpieczeniu S$rodkéw
finansowych przyjmowany do realizacji w danym roku. Plan ten sporzadzany jest przez
Referat Inwestycji, Spraw Komunalnych i Planowania Przestrzennego na podstawie
propozycji administratora mieszkaniowych zasobéw Gminy Toszek w odniesieniu do
uzyskanych na ten cel Srodkéw finansowych na dany rok.




II1. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki w zakresie prywatyzacji lokali, nadal poszukiwane
beda nowe rozwigzania majace na celu zwiekszenie motywacji wykupu mieszkan znajduja-
cych sie w budynkach, w ktorych juz powstaly Wspolnoty Mieszkaniowe zwlaszcza tam, gdzie
udzial gminy stanowi niewielka liczba lokali a takze w budynkach, w ktérych istnieja tzw.
mate Wspodlnoty (do 7 lokali).

Przy sprzedazy mieszkan nalezy przede wszystkim dazy¢é do powstawania Wspolnot
Mieszkaniowych ze 100 % udzialem oséb fizycznych.

W przypadku malych Wspdlnot wystepuja problemy w zakresie ustalania koniecznych do
przeprowadzenia remontéw budynkow. W tych Wspolnotach, zgodnie z przepisami Kodeksu
cywilnego, wymagana jest jednomy$lno$¢ w podejmowanych uchwalach, co niejednokrotnie
nie jest mozliwe do osiggniecia. W takich przypadkach rozwigzanie problemu mozna najcze-
Sciej znalez¢ jedynie na drodze sadowe;j.

W roku 2012 i w nastepnych latach przyjmuje sie utrzymanie polityki w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych polegajacej na:

1. Utrzymaniu zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale socjalne oraz lokale
znajdujace sie w budynkach komunalnych wskazanych jako rezerwa lokali socjalnych gdyz
lokale te przeznaczone s3 na zaspokajanie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow bedacych w niedostatku.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktérzy posiadaja umowe
najmu na czas nieokreslony.

3. Sprzedazy lokali dokonuje sie na wniosek zainteresowanego pod warunkiem nie zalegania
z platno$cia oplat czynszowych za dany lokal.

4. W przypadkach, kiedy dany lokal by} zadluzony sprzedaz lokalu bedzie mozliwa dopiero po
uregulowaniu wszystkich nalezno$ci lacznie z naliczonymi odsetkami i kosztami sgdowymi,
pod warunkiem, ze najemca nadal posiada tytul prawny do lokalu.

5. Nie sprzedawaniu lokali w przypadku udowodnienia faktu posiadania przez najemce tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego, badz posiadania nieruchomos$ci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym.

6. Nie sprzedawaniu lokali w budynkach komunalnych, w ktérych dotychczas nie sprzedano
zadnego lokalu, chyba, ze wiekszoS$¢ najemcow zlozy wspolny wniosek o sprzedaz lokali
mieszkalnych i przystapi do podpisania aktu notarialnego.

Celem takiego stanowiska jest nie tworzenie Wspoélnot Mieszkaniowych, w ktorych wystepuja
pojedyncze lokale wykupione, a pozostala wiekszo§¢ nadal nalezy do gminy. Tworzenie
nowych Wspoélnot Mieszkaniowych pocigga za soba wiele dodatkowych komplikacji,
zwlaszceza w budynkach, ktorych stan techniczny wymaga duzych nakladéw finansowych i
najczesciej wlasciciel prywatny nie jest w stanie takiego obcigzenia finansowego udzwignaé.

7. W budynkach Wspolnot Mieszkaniowych z malym udzialem gminy dokonywanie zamian
najemcoéw w celu umozliwienia sprzedazy tych lokali.



8.Przy sprzedazy mieszkan rozliczeniu podlega wplacona przez najemce kaucja zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami — ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszka-
niowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych

Lp. Adres lokalu Powierzchnia Sprzedaz do roku
lokalu

1. | Toszek, Rynek 12 50,40 2013
2. | Toszek, Strzelecka 2 35,79 2016
3. | Toszek, Rynek 9 19,00 2013
4. | Toszek, Wielowiejska 7 57,70 2013
5. | Toszek, Wielowiejska 7 25,00 2016
6. | Toszek, Mlynska 6 56,70 2014
7. | Toszek, Gliwicka 20A 52,10 2014
8. | Toszek, Gliwicka 20 51,90 2016
9. | Toszek, Strzelecka 5 50,73 2016
10. | Toszek, Strzelecka 7 36,43 2013
11. | Toszek, Strzelecka 19 41,42 2013
12. | Toszek, Strzelecka 19 43,84 2013
13. | Toszek, Rynek 10 43,10 2016
14. | Toszek, Rynek 10 29,80 2016
15. | Toszek, Rynek 15 98,00 2014
16. | Toszek, Rynek 15 28,00 2014
17. | Toszek, Rynek 7 54,70 2013
18. | Paczyna, Pniowska 1a 66,40 2014
19. | Boguszyce, Toszecka 1 143,26 2013
20. | Kotliszowice, Wiejska 19 50,02 2013
21. | Toszek, Dworcowa 22 66,60 2014
22. | Toszek, Dworcowa 22 50,80 2014
23. | Toszek, Dworcowa 22 79,40 2014
24 Toszek, Dworcowa 22 36,50 2014




25 Toszek, Wielowiejska 17 37,32 2016
26 Toszek, Wielowiejska 17 72,60 2016
27 Toszek, Wielowiejska 17 66,90 2016
28 Toszek, Wielowiejska 17 42,00 2016
29 Toszek, Wielowiejska 17 42,20 2016
30 Toszek, Wielowiejska 17 23,00 2016
31 Toszek, Wielowiejska 17 44,10 2016
32 Toszek, Wielowiejska 17 59,40 2016
33 Toszek, Wielowiejska 17 24,50 2016
34 Toszek, Rynek 11 37,10 2014
35 Toszek, Rynek 11 47,70 2014

Pozostale lokale w miare zgloszenia wnioskow przez najemcéw z zachowaniem zasady, ze
wiekszo$¢ najemcoédw zlozy wspolny wniosek o sprzedaz lokali mieszkalnych i przystapi do
podpisania aktu notarialnego.

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Oproécz czynszu za lokal mieszkalny najemca uiszcza wynajmujacemu inne oplaty
niezalezne od wlasciciela . Powyzszego nie stosuje sie w sytuacji gdy korzystajacy z lokalu
ma zawarte umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.

Dotyczy to :
s zuzycia wody ,
e zuzycia energii elektrycznej,
» wywoz nieczystosci stalych,
» wywoz nieczystoSci cieklych.

2.NaleznoSci za zuzycie wody i odprowadzanie $Sciekow rozliczane sa na podstawie
urzadzen pomiarowych (wodomierze).

3.Naleznos¢ za odprowadzanie nieczystosci stalych rozliczane sa na podstawie faktycznych
kosztow odprowadzania 1m?® nieczystoSci z uwzglednieniem ilosci o0s6b zamieszkalych
w danym lokalu.

4. Z dniem 1 lutego 2012 r. zgodnie z Zarzadzeniem Nr 337/2011 Burmistrza Toszka z dnia
6.10.2011 r. ustalono stawke bazowa czynszu za 1 m2. powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w wysokoéci : 2,40 zL

Stawka bazowa czynszu ulega podwyzszeniu o 20 % za kazde urzadzenie techniczne,
w ktore wyposazony jest lokal mieszkalny.

Za urzadzenia techniczne uwaza sie:
1. W.C



2. lazienke
3. instalacje gazowa
4. centralne ogrzewanie.

Ustalono rowniez nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1. w budynkach usytuowanych na terenie solectw o 10 %;

2. w lokalach mieszkalnych ze Slepg kuchnia o 3 %;

3. w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych w instalacje wodno — kanalizacyjng o 10 %;
4. w budynkach o ztym stanie technicznym o 5 %;

5.w lokalach usytuowanych na strychu o 2 %.

5. Najemcy lokali mieszkalnych z zasoboéw Gminy Toszek, ktérzy pozostaja w zwloce z
zaplata nalezno$ci z tytulu najmu lokalu moga ubiega¢ sie o pomoc poprzez umorzenie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglo$ci czynszowych zgodnie z Uchwala Nr
XXXI11/417/2010 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegélowych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub rozkladania na
raty naleznoéci pienieznych majacych charakter cywilnoprawny, przypadajacy Gminie -
Miastu Toszek lub jej jednostkom podleglym - Zalacznik Nr 1 do Uchwaly .

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

1.Aktualnym administratorem gminnych zasob6w mieszkaniowych jest Remondis Aqua
Toszek Spotka z o. 0. w Toszku ul. Gérnos$laska 2, do zadan ktoérego nalezy miedzy innymi
eksploatacja i remonty komunalnych zasobow mieszkaniowych oraz zarzadzanie
wspoélnotami mieszkaniowymi.

2.Zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad zasobu gminy powinny
zapewni¢:

1. Zawieranie uméw najmu i dzierzawy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w
imieniu i na rzecz Gminy Toszek;

2. Zawieranie umoOw najmu i dzierzawy nieruchomo$ci w imieniu i na

rzecz Gminy Toszek;

Pobieranie oplat z tytulu czynszu najmu;

Pobieranie oplat za media;

Ksiegowanie oplat dokonywanych przelewami i przekazami pocztowymi;

Prowadzenie ewidencji dotyczacej lokali i ich najemcow i dzierzawcow;

Prowadzenie ewidencji ksiegowej wszystkich najemcow i dzierzawcoéw, sporzadzanie

raportow i sprawozdawczo$ci;

Wystawianie faktur dla najemcow lokali uzytkowych oraz dla dzierzawcéw lokali

1 nieruchomosci;

9. Przygotowanie i wydawanie ksigzeczek oplat czynszowych;

10. Rozliczanie wplat i przekazanie zainkasowanych pieniedzy na konto Gminy Toszek;

11. Podejmowanie wszelkich czynnoSci wobec najemcow i dzierzawcoéw zalegajacych
z oplatami i nalezno$ciami;

12. Naliczanie odszkodowania za uzytkowanie lokalu bez tytulu prawnego;

13. Sporzadzanie dokumentéw do windykacji naleznoSci i prowadzenie windykacji
(bez kosztow oplat sadowych, komorniczych i zastepstwa procesowego),

14. Przygotowanie dokumentacji dla naJemcow ublegajacych sie o rozlozenie zaleglo$ci
czynszowych na raty oraz podpisanie z najemcami stosownych umoéw (po uzyskaniu
zgody wlasciciela);

15. Dokonywanie wizji lokalnych w lokalach i budynkach;
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16. Udzial w naradach i spotkaniach oraz komisjach dotyczacych administrowanego
zasobu;

17. Przyjmowanie najemcow;

18. Prowadzenie ksiazek obiektéw budowlanych (zgodnie prawem budowlanym);

19. Zlecanie ushug zwiazanych z przegladami technicznymi rocznymi i 5-letnimi,
ekspertyz i opinii, ustlug zwiazanych z przegladami kominiarskimi i czyszczeniem
przewodow kominowych, ushlug zwigzanych z przegladami instalacji gazowej,
elektrycznej i odgromowej;

20. Sporzadzanie i przedkladanie wlascicielowi budynkéw planéw rzeczowych i
finansowych zwigzanych z eksploatacja i technicznym utrzymaniem;

21. Sporzadzanie kosztoryséw ofertowych na roboty remontowe;

22. Przygotowanie i wysylanie korespondencji zwigzanej z zarzadzanym zasobem,;

23. Zawieranie umow z dostawcami mediow do zasobow lokalowych, ich kontrola
1rozliczanie;

24. Wspolpraca ze Wspolnotami Mieszkaniowymi;

25. Rozliczanie réznic w zuzyciu wody (najemcy i wlasciciele mieszkan obcigzeni zostang
proporcjonalnie do ilosci zamieszkujacych os6b w danym  lokalu kosztami
wynikajacymi z réznicy odczytu licznika glownego a sumg odczytow poszcezegolnych
licznikéw);

26. Opracowanie zakresu prac remontowych lokali mieszkalnych przeznaczonych do re-
montu na wlasny koszt najemcy oraz nadzorowanie jego realizacji;

27. Sporzadzanie wykazow wszystkich oséb zalegajacych z zaplata czynszu (bez oplat za

media) z tytulu najmu lokalu. Wykaz winien by¢ sporzadzany nie rzadziej niz raz
na 3 miesigce na dzien:

31 grudnia,
31 marca,
30 czerwca,
30 wrzeSnia.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

1.Podstawowymi zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia niemieszkalne
(np. pomieszczenia gospodarcze, garaze, szopki, magazyny itp.)

3) $rodki z budzetu gminy,

2.Wplywy za lokale mieszkalne i uzytkowe przeznaczone sa w pierwszej kolejnosSci na biezace
utrzymanie zasob6w mieszkaniowych i remonty.

VII. Wysokosé wydatkow na koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli.

Gmina ponosi wydatki na gospodarke mieszkaniowa, ktéra obejmuje koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontoéw oraz koszty administrowania mieszkaniowym zasobem gminy
za lokale mieszkalne usytuowane we wspolnotach mieszkaniowych.



VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Zwiekszenie skutecznosci windykacji zadluzen w oplatach za najem lokali;

2. Reagowanie juz po pierwszym sygnale pojawienia sie zaleglosci (rozmowa z najemca);
3. Pomoc w staraniu sie o dodatek mieszkaniowy;

4. Pomoc w rozlozeniu zaleglo$ci czynszowych na dogodne raty;

5. Proponowanie zamiany lokalu na lokal o nizszym czynszu.



