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Uchwala Nr ...........
Rady Miejskiej w Toszku
Z dnia ..ceeeeeeeeeennnnnnns .

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Toszek

Na podstawie art. 21 ust 1 pkt. 1 i ust 2 ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005r. Nr.31 poz. 266 ze zmianami) oraz art.18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami) Rada Miejska w Toszku

uchwala co nastepuje:

81

Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Toszek stanowigce zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Toszka.

§3

Traci moc uchwala nr XXXIV/361/2002 Rady Miejskiej w Toszku z dnia 29 stycznia
2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Toszek.

§4

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.



Zatacznik
do uchwaty nr. .................
zdnia ..o
Rady Miejskiej w Toszku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY TOSZEK

Rozdziat 1

Postanowienia ogodlne

§1

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skitad
mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek (zwanej dalej Gming) oraz okresla tryb
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i ustala kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu.

2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowej gmi-
na wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy na warunkach okreslonych
w niniejszej uchwale.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

10)

ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.),

mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Gminy Toszek okreslony uchwatg o wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem,

gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Toszek,

burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Toszka,

osobie - bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktdéra jest w
stanie wykaza¢, ze Gmina Toszek jest miejscem jej statego pobytu,;

lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal okreslony w art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy;

lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec lokal okreslony w art. 2 ust.1 pkt
6 ustawy;

lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal okreslony w art. 2 ust.1 pkt
5 ustawy;

powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
okreslong w w art. 2 ust.1 pkt 7 ustawy;

dochodzie - za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich
uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz
na ubezpieczenie chorobowe, okredlonych w przepisach o systemie ubezpieczen
spotecznych, chyba, Zze zostaty zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do



dochodow nie wlicza sie Swiadczen pomocy materialnej dla ucznidow, dodatkow dla
sierot zupetnych, jednorazowych zapomdg oraz dodatku z tytutu urodzenia
dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow i dodatkéw pielegnacyjnych,
dodatkdw z pomocy spotecznej z tytutu ksztatcenia i rehabilitacji, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych S$wiadczen pienieznych i
$wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego;

11) gospodarstwie domowym - przez gospodarstwo domowe rozumie si€ najemce
samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego matzonka i inne osoby wspélnie
z nim stale zamieszkujgce i gospodarujgce, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tego najemcy;

12) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ osoby wymienione w art.2 ust.1 pkt 1
ustawy;

13) wlascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub osobe, o ktorej
mowa w art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy;

14) najnizszej emeryturze - przez najnizsza emeryture rozumie sie kwote
najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor Polski”.

§2

1. Gmina wykorzystujac mieszkaniowy zasob zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw o niskich dochodach oraz zapewnia lokale zamienne i lokale socjalne.

2. Gmina zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, a umowy najmu lokali
socjalnych na czas oznaczony.

3. Gmina nie zawiera umow najmu lokali na czas nieoznaczony, uméw najmu lokali
socjalnych na czas oznaczony z osobami, ktore byty wiascicielami lokali i przeniosty ich
witasnosc na inne osoby.

4. Burmistrz dokonuje kwalifikacji lokali mieszkalnych do wynajmu, i przyznaje
uprawnienia do wynajmu. Wyjatek stanowig lokale mieszkalne znajdujace sie w
placéwkach oswiatowo - wychowawczych. Stosowne umowy najmu zawierajg kierownicy
tych placowek, na czas trwania stosunku pracy, w oparciu o umowe o prace w danej
placowce.

5.Rada Miejska powotuje wspodtpracujacy z Burmistrzem Toszka organ opiniodawczy w
sprawach lokalowych o nazwie Komisja ds. Polityki Mieszkaniowej zwana dalej
~komisjg”, ktéry dziata na podstawie regulaminu.



Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajace do oddania w najem lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3

Lokale mieszkalne

1. Lokale mieszkalne przeznaczone sg dla 0sdb pozostajacych w trudnej sytuacji
mieszkaniowej i materialnej, ktéore zamieszkujg na terenie gminy Toszek i spetniajg
nastepujace warunki:

1) zamieszkujgq w lokalu, w ktérym na osobe (cztonka rodziny), przypada mniej niz
6 m2 powierzchni fgcznej pokoi, a takze osoby zamieszkujagce w pomieszczeniach nie
nadajacych sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

2) jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca we wspdélnym pozyciu lub
inna osoba zgtoszona do zamieszkania we wspdlnym gospodarstwie domowym nie
posiada tytutu prawnego do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci;

3) osiqgajg $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekraczajacy:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2.Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tacznie a dane zawarte we wniosku
podlegajq sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

3. O najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
mogaq ubiegac sie osoby :

1)Ktére opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku z
uzyskaniem petnoletnosci, a nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg w
stanie ich zaspokoi¢ we wiasnym zakresie, pod warunkiem, ze z wnioskiem o pomoc
mieszkaniowg wystgpig w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletnosci;

2) Ktéorym wypowiedziano umowe najmu w trybie i na zasadach okreslonych w art.21
ust.4 ustawy, o ile podstawa wypowiedzenia wynika z ustalef wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

3) Ktére dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne lub przeprowadzity remont lokalu we wlasnym
zakresie i na wiasny koszt, w budynkach bedacych wilasnoscia gminy, na podstawie
zgody wiasciciela i wymaganych pozwolen budowlanych.



§ 4
Lokale socjalne

1.Lokale socjalne wynajmowane sg osobom pozostajgcym w niedostatku na czas
oznaczony nie przekraczajacy jednego roku. O najem lokalu socjalnego mieszkaniowego
zasobu Gminy Toszek moga sie ubiegacé osoby:

1) petnoletnie, nie bedace witascicielami lub wspotwiascicielami innego lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci;

2) zamieszkujace w lokalach, w ktérych na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz
5 m2 powierzchni mieszkalnej;

3) ktérej sredni miesieczny dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date  ztozenia wniosku o najem lokalu nie
przekracza:

a) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

b) 55 % w gospodarstwie wieloosobowym.

2.Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tacznie a dane zawarte we wniosku
podlegajq sprawdzeniu przed zawarciem umowy najmu.

3. Lokale socjalne wynajmowane sg osobom, ktére nabyty prawo do takiego lokalu na
podstawie orzeczenia sagdowego.

4, Umowa najmu lokalu socjalnego winna by¢ zawarta na czas nie dluzszy niz 12
miesiecy z mozliwoscig jej przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3 pod warunkiem ze:
a) nie zalega z opfatami za lokal,

b) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego,

c) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

5. Najemca lokalu socjalnego w celu przedtuzenia umowy najmu jest zobowigzany do
przedfozenia Burmistrzowi, bez dodatkowego wezwania, zaswiadczenia o wysokosci
dochoddw z ostatnich 6 miesiecy wraz z wnioskiem potwierdzonym przez
administratora budynku o braku przestanek okreslonych w ust 4.

6. Jezeli dochdod jest wyzszy niz uprawniajacy do wynajmu lokalu socjalnego
Wynajmujacy moze zaproponowa zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony
dotychczas zajmowanego lokalu, po uprzednim wyfgczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

7. Warunkow okreslonych w § 4 ust.1 pkt 2 nie stosuje sie do o0séb:

a) bedacych lokatorami, ktérym wypowiedziano stosunek prawny na podstawie
art. 11 ust. 5 ustawy,

b) pozostajacych w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej

w przypadku:

gdy sq bezdomne i przebywajg na terenie gminy;

niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub cztonka rodziny uprawnionego do

wspolnego zamieszkiwania;

- ciezkiej, przewlektej choroby wnioskodawcy lub cztonka rodziny uprawnionego
do wspolnego zamieszkiwania;

- gdy wystepuje alkoholizm lub przemoc w rodzinie, potwierdzona odpowiednimi
dokumentami.



8. Dopuszcza sie zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osobg, ktdra nie spetnia
kryterium okreslonego w § 4 ust.1 jezeli utracita mieszkanie na skutek kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru, powodzi, trzesienia ziemi, huraganu itp., na czas niezbedny do
uzyskania innego lokalu

§ 5
Lokale zamienne

1.Gmina zapewnia wynajecie lokalu zamiennego najemcom mieszkajacym w budynkach
lub lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek:

a) przeznaczonych do rozbiérki, modernizacji lub do remontu kapitalnego,
b) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na sprzedaz,
¢) w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny.

2.W przypadku, kiedy najemca wystepuje o najem lokalu zamiennego o metrazu
wiekszym, anizeli dotychczas zajmowany lokal, Burmistrz moze wskazac taki lokal, pod
warunkiem wykonania remontu we wtasnym zakresie i na koszt wtasny najemcy oraz pod
warunkiem, ze najemca ztozy o$wiadczenie, iz zrzeka sie wszelkich roszczen o zwrot lub
dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytutu.

§ 6
Obnizka czynszu

1.0bnizki czynszu naliczonego wedifug obowigzujgcych stawek bazowych czynszu mogq
by¢ udzielone najemcom lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Toszek.

2.0bnizki czynszu do 30 % udzielane bedg najemcom, ktérych sredni miesieczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz:

- 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
- 55 9% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3.0bnizki czynszu przyznawane beda na okres 12 miesiecy z mozliwoscig przedtuzenia na
kolejne okresy w przypadku, gdy niski dochdd to uzasadnia.

4.Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedtozy¢ zaswiadczenie o
wysokosci uzyskanych dochodéw cztonkdw gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia kompletnego wniosku.

5.0bnizki czynszu nie udziela sie najemcom, ktérzy:

1) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajq zalegtosci z tytutu

optacania czynszu w obnizonej wysokosci;

2) sq uprawnieni i pobierajg dodatek mieszkaniowy;

3) podnajmujgq osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny;

4) otrzymaty wypowiedzenie umowy najmu lokalu;

5) zajmujq lokal socjalny;

6)dokonali zamiany lokalu mieszkalnego na lokal o wyzszym czynszu;

7)zajmuja  lokal mieszkalny, w ktéorym na osobe przypada wiecej niz 8 m2
powierzchni fgcznej pokoi.



Rozdzial 3

Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§ 7

Zamiana miedzy najemcami
1.Zamiana lokali wchodzacych w skiad zasobu Gminy Toszek, z ktérymi umowa najmu
zawarta zostata na czas nieoznaczony, mogg dokonywaé w oparciu o zgodnie ztozone
wnioski zamiany zajmowanych lokali, jak réwniez zamiany na lokale w innych zasobach.

2.Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 wymaga pisemnej zgody
wiasciciela lokalu.

3.Jezeli przedmiotem zamiany mieszkania jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy
odrebng wiasnos¢ lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, wtasciciel zobowigzany
jest do przeniesienia posiadanej wtasnosci w formie aktu notarialnego na najemce.

4.W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega
z zapfata czynszu i innych optat, zgoda na zamiane moze by¢ wyrazona po dokonaniu
sptaty tych naleznosci.

5.Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany w catosci
obciazajq przysztych najemcow, ktorzy zobowigzujg sie ztozy¢ oswiadczenie, iz zrzekajg
sie wszelkich roszczen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytutu.

6.0dmowa udzielenia zezwolenia na zamiane lokalu moze nastgpi¢ w przypadku:
1) zanizenia powierzchni mieszkalnej przypadajacej na jedng uprawniong osobe w
gospodarstwie domowym najemcy,

2) jezeli przedmiotem zamiany jest lokal socjalny,

3) jezeli wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym, uprawnia
najemce do otrzymania lokalu socjalnego

4) jezeli umowa najmu lokalu jest w trakcie wypowiedzenia.

§ 8

Zamiana z Wynajmujacym
1. Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Toszek mogg ubiegac sie
o zamiane mieszkania na inny lokal mieszkalny, ktéry zostat zwolniony i jest w
dyspozycji Wynajmujgcego wytacznie w przypadku:
1) choroby lub inwalidztwa, lub wyjatkowej sytuacji rodzinnej;
2) zamiany na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego;

2.Warunkiem zawarcia umowy na lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego lokalu
Wynajmujgcemu w stanie nadajacym sie do zamieszkania.

3.W przypadku, gdy zdany lokal nie nadaje sie do zamieszkania kosztami remontu
zostaje obcigzona osoba zdajgca lokal.

4.W celu realizacji zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 do wniosku o zamiane
mieszkania najemca winien zataczy¢ stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty,
uzasadniajgce koniecznos$¢ zamiany lokalu.



5.Gmina moze zaproponowaé najemcy przed wypowiedzeniem umowy najmu zamiane
lokalu mieszkalnego na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie opftaca na biezgaco
czynszu najmu oraz opfat zwigzanych z dotychczas zajmowanym lokalem.

Rozdzial 4

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych

§9

1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego,
kazdorazowo poprzedza ztozenie whniosku mieszkaniowego wypetnionego
i potwierdzonego przez wyszczegdlnione w nim jednostki, wraz z os$wiadczeniem
wnioskodawcy o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych
osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych
(tekst jedn. Dz. U. z 2002r. Nr 101 poz. 926 z pézn.zm.).

2.Ustalenie o0séb, z ktérymi winna by¢ zawarta umowa najmu nastepuje
w formie list przydziatu mieszkan:

a) listy przydziatu lokalu na czas nieoznaczony, na ktérg wpisywane sg osoby

spetniajace odpowiednio kryteria okreslone w § 3 ust. 1;

b) listy przydziatu lokalu socjalnego, na ktérg wpisywane sg osoby spetniajace
odpowiednio kryteria okreslone w § 4 ust.1.

3. Listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Toszek sporzadza sie w sposob jawny przy udziale Komisji ds. Polityki Mieszkaniowej i
podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miejskim.

4. Listy przydziatdw zawierajg nastepujace dane: liczby porzadkowe, imiona i
nazwiska oraz adresy osob, z ktérymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

5.Listy zatwierdza Burmistrz, po uprzednim zaopiniowaniu ich przez Komisje ds.
Polityki Mieszkaniowej.

6.Wskazanie lokalu nastepuje wg kolejnosci oséb umieszczonych na listach, przy
dostosowaniu proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni) do struktury
rodziny wnioskodawcy.

7. Zawarcie umowy najmu z umieszczonymi na listach osobami, o ktérych mowa w § 3
ust.1 oraz w § 4 ust.1 moze nastgpi¢ z pominieciem kolejnosci po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji ds. polityki Mieszkaniowej.

8. Warunki uprawniajace do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu na lokal socjalny okreslone niniejsza uchwatg musza by¢ spetnione w chwili
zawierania umowy najmu. Przed zawarciem umowy hajmu whnioskodawca winien
uaktualni¢ swoje dane poprzez ztozenie wniosku mieszkaniowego.

9. Osoby umieszczone na liscie, ktore nie spetniajg warunkow okreslonych w § 3 ust. 1
orazw § 4 ust. 1 wykresla sie z listy przydziatow.



10.0soby ujete na listach przydziatdw obowigzane sg uzupetnia¢ ztozony wniosek oraz
informowa¢ o zmianach majacych wptyw na realizacje wniosku.

11.0soby, ktére dwukrotnie odméwity zawarcia umowy najmu na wskazany przez
Gmine odpowiedni lokal, wykresla sie z listy przydziatu.

12.Ztozenie os$wiadczen zawierajagcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej lub materialnej, niezbednych do zawarcia
umowy najmu lokalu skutkuje wykres$leniem z listy.

13.0bowigzujacq liste o0sdb oczekujacych na przyznanie lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych sporzadzong w 2005 r. nalezy uaktualni¢ umieszczajagc wytacznie osoby
znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej.

Rozdzial 5

Zasady postepowania w stosunku do oso6b, ktére pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie
wstapily po $mierci najemcy.

§ 10

1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy Wynajmujacy przyznaje
prawo najmu lokalu osobom, ktére nie wstgpity w stosunek najmu w trybie art.691
Kodeksu cywilnego a pozostajg w lokalu i ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) stale zamieszkiwaty z najemcg w lokalu przez okres nie krétszy niz 10 lat do chwili
opuszczenia lokalu przez najemce lub do chwili jego $mierci. Zamieszkiwanie powinno
by¢ udokumentowane poprzez potwierdzenie zarzadcy lokalu,

2) nie posiadajq zalegtosci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu,

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci oraz
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

4) wnosity w okresie zamieszkiwania optaty z tytutu uzytkowania lokalu.

2. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu zajmowanego przez osoby,
o ktéorych mowa w ust.1 przekracza o 20% powierzchnie 10 m2 w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa wieloosobowego i 20 m2 w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego, Gmina ma prawo odmoéwi¢ zawarcia umowy najmu z tymi osobami
wskazujac inny lokal o odpowiednio mniejszej powierzchni mieszkalnej.

Rozdzial 6

Zasady oddawania w najem lokali zakwalifikowanych do remontu na
koszt najemcy

§ 11

1. Zarzadca budynkédw komunalnych wskazuje Burmistrzowi Toszka lokale mieszkalne,
ktére wymagajg przeprowadzenia remontu kapitalnego i mogq by¢ przeznaczone do
remontu na koszt wiasny przysztego najemcy. Wraz ze zgtoszeniem zarzadca przekazuje
karte stanu technicznego zawierajacq planowany zakres i koszt remontu oraz wykaz
wyposazenia technicznego do uzupetnienia.



2.0 przeznaczeniu lokali do remontu na koszt wilasny przysziego najemcy decyduje
Burmistrz Toszka, ktéry podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali przeznaczonych
do remontu lub innych pomieszczen przeznaczonych do adaptacji, okreslajac: adres
lokalu lub pomieszczenia, jego powierzchnig, strukture, zakres prac remontowych oraz
termin ogladania lokalu lub pomieszczenia i termin sktadania ofert.

3. O lokal do remontu na wtasny koszt mogg ubiega¢ sie osoby zamieszkate na
terenie miasta lub gminy Toszek, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych Iub posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym
zasobie gminy, ktore chca dobrowolnie zamieni¢ sie na inny lokal mieszkalny
zakwalifikowany do remontu.

4. Ztozone oferty oséb chetnych do przeprowadzenia remontu lokalu winny byc¢
zaopiniowanie przez Komisje ds. Polityki Mieszkaniowej oraz podlegajq zatwierdzeniu
przez Burmistrza.

5.Z wnioskodawcg administrator budynku zawiera umowe o wykonanie remontu we
wlasnym zakresie i na wilasny koszt. Umowa zawierana jest na czas okreslony, nie
dtuzszy niz 3 miesigce oraz okresla zakres planowanych prac.

6.W przypadku koniecznosci wykonania dodatkowych prac nie przewidzianych przez
zarzadce i nie ujetych w karcie stanu technicznego, strony mogg przedtuzy¢ czas
wykonania remontu nie diuzej jednak niz 3 nastepne miesigce. W przypadku zdarzen
losowych uniemozliwiajgcych wnioskodawcy dotrzymanie terminu wykonania remontu, za
zgodq Burmistrza zarzadca moze przedtuzy¢ termin wykonania remontu o kolejne
3 miesigce.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyznanego jako lokal do

remontu na koszt wiasny przysztego najemcy, nastapi po zakonczeniu remontu i
dokonaniu komisyjnego odbioru technicznego lokalu z udziatem przedstawicieli gminy.

8. W przypadku nie dotrzymania terminu wykonania remontu z przyczyn lezacych po
stronie wnioskodawcy, za dysponowanie lokalem bedzie naliczana opfata réwnowazna
CZynsSzowi.

9. Dopuszcza sie zwrot kosztédw poniesionych przez najemce, ktéry przeprowadzit we
wiasnym zakresie i na wiasny koszt remont lokalu w przypadku wykupu lokalu
mieszkalnego przez najemce.

10. Zwrot kosztéow o ktorych mowa w ust. 9 dotyczy wytacznie wymiany wszystkich okien
w lokalu i drzwi wejsciowych do lokalu. Rzeczoznawca podczas sporzadzania operatu po
okazaniu oryginalnych faktur badz rachunkdéw przez najemce danego lokalu, pomniejszy
wartos¢ lokalu o koszty wymiany okien i drzwi w lokalu.

Rozdzial 7

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m2

§ 12

1.Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 mogg by¢ oddawane w najem
osobom, ktérym przystuguje pierwszenstwo =zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub osobom wpisanym na liste 0sdb oczekujacych na zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe tych oséb tworzy co
najmniej 7 cztonkow.



2.W przypadku braku osdéb, o ktérych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m2 nastepuje ze 100% zwyzkg czynszu.

Rozdzial 8
Kaucja

§ 13

1.Zawarcie umowy najmu, (z wyfgqczeniem umowy najmu lokalu socjalnego

i zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokalu), uzaleznione jest od
wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2.Kaucja winna stanowi¢ 6-krotny miesieczny czynsz za dany lokal, obliczony wedtug
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3.Najemcy znajdujacy sie w trudnej sytuacji materialnej mogq korzysta¢c z ulg przez
roztozenie jej na raty miesieczne ptathe w ciggu roku.

4.Burmistrz po zasiegnieciu opinii Komisji ds. Polityki Mieszkaniowej podejmuje decyzje
w sprawie o ktorej mowa w ust. 3.

5.0d wptacenia kaucji zwalnia sie osoby:

a) ktére dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczen lub powierzchni
niemieszkalnych na lokale mieszkalne;

b) opuscity dom dziecka, rodzine zastepcza Iub rodzinny dom dziecka
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,

c) pozbawione mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§ 14

W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg obowigzujg przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.
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